出售回租业务模式图

                             友联战略管理中心     屈延凯

1、 基本模式

1、出售回租形成一笔融资租赁业务

               


说明：

1、承租人 与租赁公司签订出售回租合同，将自有的资产按与租赁公司商定的合理价格出售给租赁公司，然后再租回使用。租赁物的所有权在租期内归租赁公司所有。客户将原有的固定资产改记融资租入固定资产。

2、承租人出售所得等于或小于账面价值的可以确认为收入，对售价与资产账面价值之间的差额应予以递延，并按该资产的折旧进度进行分摊。

3、租赁公司按合同规定支付货款并收取租金。租赁合同履行完毕，开出租赁资产所有权转移证明。承租人收回租赁资产所有权。

2、出售回租形成一笔经营租赁业务
说明：

1、承租人与租赁公司签订出售回租合同，将自有的资产按与租赁公司商定的合理价格出售给租赁公司，然后再租回使用。租赁物的所有权归租赁公司所有。客户原有的固定资产减少。租赁负债按会计准则规定在资产负债表外披露。

2、承租人出售所得等于或小于账面价值的可以确认为收入，对售价与资产账面价值之间的差额应予以递延，并在租期内按租金支付比例分摊。

3、租赁公司按合同规定支付货款并收取租金。租赁合同履行完毕，租赁公司要承担租赁物的回收和处分可能带来的租赁物的余值风险。承租人也可按租赁资产的余值或双方商定的价格购回租赁资产。

二、出售回租业务的运用

1、资产变现，筹资运用。

 


出售回租（融资租赁）

购置研发、生产、管理设备提升企业核心竞争力。

解决流动资金，抓住低价购进原材料的采购时机。

不占用银行贷款和研发、生产资金，筹集并购资金和投资股本金。

用新的租赁负债所筹资金，偿还到期债务，缓解偿债压力，延长还贷期。

在不影响生产的前提下，变现理财，获取资本运做收益。

说明：

企业采用出售回租方式筹集资金是一种利用现有资产变现的最便捷的方式。出租人一般要求企业有很强的偿债能力和良好的信誉。所售资产多为企业的核心资产。

    企业通过出售回租所得资金成为自有资金，可以投入到企业最急需的地方，出售资产回租后，又不影响使用，可以继续产生效益。租金偿还完毕，资产所有权又归企业所有。

2、表外融资，改善负债。



              出售回租（经营租赁）

                         或偿还债务



             或购买设备 


说明：

保持投资人和银行认可的资产负债比例，对企业维护自己的信用评级，保有银行的信贷额度，减少财务费用，控制债务风险，保障投资人有合理的回报都是十分重要的。

企业在进行技改，可以通过经营租赁的出售回租方式筹集资金购置设备。因为是经营租赁，出售资产不再记承租企业的资产。租赁负债也按会计准则规定在表外披露。租金在实际发生时确认为当期费用。达到表外融资的目的。

企业准备上市时，可以将自有的已经增值的非核心资产（如厂房、供应设施等）或实际价值高于账面价值的设备，企业可按按实际价值通过经营租赁的出售回租方式剥离，用筹集资金偿还银行贷款，达到改善拟上市企业的资产负债。上市成功后可用募集资金偿还租金，购回资产。

3、改变现金流，平衡利税。



或偿还贷款，贷
                    支付债务（租金）

            转租。

                   抵押、转让债权


                    出售回租

或分红


说明：

稳定和与支出匹配的正现金流、稳定和与企业发展相适应的税务负担对企业的可持续发展十分重要。可是多变的市场、效益的波动往往不遂人愿。出售回租对企业的财务报表进行调整，具有合法改善现金流、平衡利税的功能。

企业盈利过大时，可以通过出售回租筹集资金还贷，并利用租金支付灵活和加速折旧或列支费用的优势，减少当年应税额。

企业优良应收债权过大，可采取债权抵押和出售回租变现，改变应收账款比例，将销售收入变相提前变现，用于分红，或改变当年收益状况。
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