两岸三地租赁研讨会资料

宏观情况介绍之二

香港租賃業的現狀和面對的挑戰

香港器材租賃協會副主席   高森幸太郎
各位領導、各位租賃同業、各位嘉賓：
    你們好！今天很高興, 能有机会代表香港器材租賃協會在這兒向大家介绍香港租賃業的現狀及面對的挑戰。租賃业务在香港，於七十年代初興起，在起步的階段，大眾對此類貸款服務不甚了解, 所以要花很長的時間作推廣的工作。經過三十年的發展，現在它已是一種非常普及的中短期貸款方式。在香港，租賃貨款一般可分為融资性租賃(Leasing)和分期付款(Hire Purchase)兩種。经营性租賃（Operating Lease），在香港不流行，一般見於辦公室設備和建築設備上。融资性租赁和分期付款的分別在於稅務處理方式和扣稅的形式和速率上。貸款標的物很廣，包括私人轎車、商业用車、各种生产設備、建築設備、電腦、通讯設備和輪船等。在香港积极开展业务的租賃公司约有三十多家。敝會會員分為正會員（Full　 Member ），即从事租赁业务的會員及準會員（Associate Member），從事與租賃業相關行業的公司，如律師事务所和會計師事务所等。現有二十八家正會員公司和十家準會員公司。近日敝會推出了網站，有興趣知悉更多敝會資料，請走访www.hkela.org.hk。香港的租賃公司，除了租賃業務外，還會從事房屋貸款、稅務貸款、银团融資和私人貸款等。
    香港工業北移始於八十年代末, 而至九十年代初中期为其高峰。香港註冊從事制造业的公司，超過九成的产品在中國境內生产，生产基地集中在廣東省東莞縣和寶安縣及其周邊地方，以其鄰近香港之故。因此絕大部份生产設備的租賃貸款，承租人是香港廠商，而標的物是安裝在中國境內的工場裡，以借用或转租形式允許承租人將租賃設備放在中國境內的三资企業里。在香港境內使用的标的物主要以私人轎車、商业用車、辦公室設備、建築設備和通讯設備為主。客戶的行業分佈種類，包括塑膠、五金、電子、家用電器、玩具、製衣、漂染、運輸、印刷、建築及服務業(如醫療、貿易、會計和飲食業)等。據一份不完全的租賃業統計，調查的租賃公司大概只代表巿場上6成的營業額，2000年新签约的租赁合同共有58,057份，租赁標的物總價值是152億港元(即19.5亿美元)；而在2000年底，执行当中的合约共有95,175份，租金餘額是228億港元(即29.2亿美元)。
    亞洲金融風暴後，香港蒙受了沉重的打擊。外圍消費力弱，大大影響了香港外向型的經濟，房地產市埸疲憊，牽連其他服務性行業和建築業。近日美國經濟下滑，再加上九一一世貿事件，前景更不容樂觀。失業率從九九年中6．3％的高峰，跌至去年年底的4.4％，近日卻有所回升，已到了5.2％。消費物價綜合指數於99年跌了4個百分比；去年又下降了3.7個百分比。今年趨勢比較穩定，预计今年会有小幅度改善。香港從以往低增值生產和一般服務為基礎的經濟模式邁向高增值生產和高增值服務業尚有很長的路要走。
    香港租賃行業面對的困難，總括來說，有如下几点：

1． 經濟差，影響本地消費，租賃的需求下降了三至四成。比方说，私人轎車是奢侈品，需求直線下降，代理商只好割價傾銷，車價比高峰時跌了兩成以上，但成交亦比以往大大遜色。 巿民對前景不明朗，樓房滯銷，建築設備的需求同時下降了不少。此外，辦公室設備的更新周期因經濟差而順延了1至3年。

2． 香港的出口巿場，如美國和西歐亦已呈現周期性衰退，令本地廠商發展計劃裹足不前；很多生意倒退，經營困難，對租賃的需求自然下降了不少。 美國911事件後，很多訂單都被拖延或取消。
3． 银行金融行业緊隨经济的下滑呆壞賬攀升，呆帐处理增加，盈利下降。 根據香港破產管理處所做的統計，1997發出的公司清盤令是503宗，1998年是723宗，1999年是795宗，去年己升至910宗，和1997年比較，上升了81個百分比。 同時，發出的個人破產令從1997年的639宗，上升至1998年的893宗，1999年是3,071宗，2000年是4,606宗，比1997年是升了6倍多。今年直到10月底, 已经超过了10, 000宗, 致使金融行业包括银行、租赁公司、私人贷款公司蒙受极大的损失。

4． 需求降低，同業间競爭更为激烈。比方说在汽車租賃上，利率下降至年息6厘的水平，對於銀行拆息徘徊在3厘的水平，利差只有3厘，和經營成本和風險相比，是不划算的。
5． 使用在中國境內的設備租赁，遇上呆壞賬時，因法規不同和解釋上的差異，在收回設備、訴訟和執行裁決時存在很大的困難。 例如對租賃標的物所有權的解釋、承租人在中國国内的欠债及收回設備時在法規和行政上遇到的困難等。 經營成本上升自不待言，而衍生的拖欠情況，影響租賃公司的信心和盈利，從而是收緊貸款，不利港商集資。在這問題上，敝會與廣東省政府和外經貿部門接觸过几次，磋商改善的方法。但是這个問題因牽涉的層面廣泛，短期内很難有大的進展，需要長時間一步一步得改善。 这次有機會和各位租賃專家開會，希望能够大大增強港方在這方面的認識。
6． 除了放置在中國境內的設備租赁是主流外，客戶渐渐有人民幣貸款的需求，令只在香港經營的租賃公司，在營運和生意上增添了很多困難。
    在商機上，亦有如下數點，和大家探討分享：
1． 中國已加入世贸，從法規和關稅的改革上，港商一定會享受利益，貸款需求也会上升。
2． 另外，加入世贸亦加速了中國與其他國家和地区在法規上的銜接，在租賃業的大方向上，是挺好的形勢。
3． 北京巿長劉淇先生於本年十月二十三日宣佈，中國加入世貿後，港商在北京的合資企業將視為內資可在國內拓展業務。這無疑是一支強心針，增強港商的競爭力，尤其是在金融、資訊和一些還未開放的行業上，希望以後其他省巿也考虑类似的政策。　
4． 現在面對的困難，反過來是商機，加速了香港租賃公司在國內成立代辦处或尋找合作伙伴, 成立聯營租賃公司的想法，中港聯手，開展一個新局面。
　　藉著這次研討會，我所說的只是拋磚引玉，以期高明的指正 － 兩岸三地的
租賃界集思廣益，「以事論事」，共商疑難，創立前所未有的大融合。 我在這預
祝研討會成功。 謝謝大家。
                                                （2001年11月15日）
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